30 NGAY & 60 NGAY THONG BAO

TRA LOI CHO NHUNG CAU HOI THUONG PAT RA

CHU THIiCH: Néu ban dwoc hwéng Diéu khoan 8, sdng trong khu gia cw
chinh pha bao cap, hodc thué dat trong mét khu nha di déng (mobile
home park), ban sé c6 thém nhirng quyén loi dworec mé ta chi tiét trong
Cam nang nay. Trong nhirng trieé’ng hop nay, chi nha c6 thé phai can
mét “ly do chinh dang” dé dudi nha. Néu ban dang sinh s6ng trong mét
trong nhirng loai gia cw nay, xin hay goi van phong ching t6i dé dwoc
tw van phap ly.
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CAM NANG NAY CHi CUNG CAP NHO'NG THONG TIN PHAP LY TONG QUAT,
KHONG CHU Y BE TU’ VAN CHO MOT VAN DE PHAP LY CU THE NAO CUA BAN.
NEU BAN CAN TU VAN PHAP LY, HAY THAM KHAO VO1 MOT LUAT SU NEU CO

THE.

Ciu héi: Chii nha ¢6 quyén dudi nha véi thong bio 30 ngay ma khong can
néu ly do hay khong?

Tra loi: Cé. Néu ban hoiic bit civ cw din nao trong don vi cho thué sinh séng ¢ dé dwdi mot
ndam, chu nha co6 thé cham dut cho thué bang cach thong bao 30 ngay trudc bang van ban. Chu nha
khong can phai néu ly do cham dut cho thué doi véi loai thong bao nay.

Cha nha ciing c6 thé dung thong bao 30 ngay dé chdm dirt cho thué néu ban di ¢ trén mot
nam trong mot trudng hop rat han ché: Chu nha c6 thé dua thong bao 30 ngay néu don vi cho thué
la mot can nha riéng hodc can hd condominium, va chu nha Ia s& hitru chu va dang trong tién trinh
phat mai.

Ké tir ngay 1 thing 1, 2007, chii nha muén chim diet cho thué phdi dwa thong bdo 60
ngay cho nguwoi thué. Ludt moi nay dap dung khi tit cd cuw din trong don vi cho thué da sinh séng
tai d6 it nhit mét ndm va trd tién thué trén cin ban hang thang ma khéng cé hop dong. Ban c
thé tim doc diéu luat méi nay trong B Luat Dan sy California, khoan 1946.1

Trong mot so truwong hop, chii nha cé thé dwa thong bao 3 ngay dé chAm dit cho thué.
Diéu nay khac véi thong bao 30 hodc 60 ngay. Neu ban nhian dugc thong biao 3 ngay, xin
hay lién lac véi van phong chung t6i dé dugc nhin chi dan vé thong bao 3 ngay.

Céu héi: Chii nha cé quyén dudi nha véi thong bio 60 ngay ma khong cin
néu ly do khong?

Tra l0i: C6. Chii nha c6 thé chiam dit cho thué theo cin bén tirng thang chi biang cdach thong
bdo 60 ngay bang vin ban ma khong can néu Iy do. Cho thué ting thang 13 mot thoa thuan doi hoi
tién thué cho mot thang. K& tir ngay 1 thang 1, 2007, luat tiéu bang khong con cho phép chu nha
dua ra thong bao it hon 60 ngay v6i nhimg ngudi thué trén cin ban hang thang va da sinh song
trong don vi thué it nhét duge mot nam.

Chu nha khong can phai néu Iy do hodc cho ban biét tai sao ban bi dudi nha trong thong bao 60
ngay. Rat khong may, cho du ban dang dau 6m, c6 con nhd, mat vi¢c hodc dang nhan trg cap chinh
phu.

Chu nha c6 thé dua thong bao 60 ngay bat ¢ luc nao trong thang, ké ca ngay sau khi ban tra tién
thué. Thoi han 60 ngay bat dau tir ngay ban nhan dugc thong bdo. Ban s€ phai tra tién thué 1én dén
ngay thtr 60, trir khi ban da tra “Tién thué thang cuoi cung” khi don vao. Néu ban da tra “Tién thué




thang cudi cung” khi don vao, ban sé& chi phai tra mot thang con lai. Mudn tinh ra tién thué hang
ngay hay chia tién thué hang thang cho 30.

Cau héi: Chi nha t6i c6 dua thong bao 30 hoac 60 ngay mot cach hop 1€
hay khong?

Tra 10i: Chu nha phai tuan theo nhitng doi hoi cua luat tiéu bang khi dua thong bao 30 hoidc 60
ngay. Xin hdy dung bang kiém tra sau day d€ quyet dinh xem chu nha c6 thong bao va ban c6 dugc
tong dat thong bao mot cach hop 1€ hay khong:

Q Théng bio c¢6 bang vin ban hay khong?

Q Théng bio c6 duge ky tén va dé ngay béi chit nha hodc nguwoi dwoc iy quyén hay
khong?

QO Vin ban théng bdo c6 mé ta diy di don vi cho thué bao gdm dia chi hoic ¢é di chi
tiet de phan biét ro l1a don vi nao hay khong?

O Ban c6 da dwoc thong bao giong nhw nhirng cach sau day khong?

1. Giao tin tay tai nha hodc tai sé ctia ban (Co6 nghia 1a nguoi tong dat thong
bao dua tin tay cho ban hoac dé lai ngay ca sau khi ban tir chdi nhan).
2. Giao cho ngudi khac. (C6 nghia l1a nguwoi tong dat sé dwa thong bao cho

mot nguoi khac “¢ @9 tudi thich hop va di khon ngoan” tai nha hoic sé,
va dong thoi géi qua buu dién mét ban sao vé nha. Mot ngudi & “do tudi
thich hop” thong thuong 1a mdt nguoi l6n & nha hay s¢ ctia ban, hodc mot
thiéu nién trong gia dinh).

3. Dan va géi buu dién (C6 nghia la nguoi tong dat thong bao dan hodc gan
thong bdo trén cura yd dong thoi gui ban sao dén nha qua buu dién).
4.  Bang thu bdao dam co bién lai ky nhan.

O Ban va cac cu din Khac trong nha da sinh song trong don vi cho thué dwgc mot
nam hay lau hon chwa?

O Néu ding, cha nha c6 dwa thong bao 60 ngay bang vin ban hay khong?

O Néu moi ngudi da sinh sdng trong don vi duwoc mot nam hodc 1au hon nhung nhin
duogc thong bao 30 ngay, thi chu nha c6 phai 1a s¢ hitu chu va hién dang phat mai tai
san hay khong? Néu dung, tién trinh phat mai da di dén giai doan trung gian tha ba
hay chua?

O Ban c¢6 hop dong thué cho mét thoi gian nhit dinh 1au hon mét thang khong?

O Néu ding, hop dong di hét han chwa?

Néu céu tra 10i ciia ban cho bat cir muyc nao trong bang kiém tra 1a “KHONG?” thi ¢6 thé chu
nha da dua thong bao khong hiu lyc hodc khong hop 1€. Trong trudong hop do, ban co thé thuong
thao c6 thém thoi gian dé don. Hay lién lac Dich vu Phép ly Bac California tai s6 [ ]
dé duoc tu van thém.

QUAN TRONG: Mdc dii chii nha c6 thé chdm ditt cho thué véi théng bdo 30 hodc 60 ngay
ma khong can néu ly do, diéu nay khong co nghia la chu nha co thé cham dut cho thué dé tra diia su
hanh xwr va thi hanh quyén cua nguwoi thué nha cua bgn. Chi nha pham luét néu lam di€u nay. Thi
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du, ban c6 khiéu nai vé tinh trang cin ho can dugc stra chira hay khong? Néu ban cam thiy 14 chi
nha da thong bao dudi nha vi sy khing dinh quyén ctia ban bang cach nay hay cach khac, ban c6 thé
1ap luén rang chu nha da dua thong bao dudi nha bat hop phap. Ban co thé thuong thao voi chi nha
dé c6 thém thoi gian; hodc ban c6 thé c6 mot bao chira viing vang néu chii nha quyét dinh kién dudi
nha. Néu ban cam thay chu nha tra dlia vi ban da hanh xur quyén ctia ban, xin hay lién lac Dich vu
Phép ly Béc California dé dugc tu van thém.

Chii nha ciing pham ludt néu ky thi vi Iy do ching téc, tén gido, nguén goc dan téc, gidi
tinh, tinh trang gia dinh, tudi téc, khuynh hwéng tinh duc, mdt ndng hee, ¢6 con, hodc mét s6 nhitng
Iy do tiy tién khdc. Noi mot cach khac, chii nha khong thé tim cach chim dit cho thué hodc dudi
nha vi bat cit nhitng 1y do trén. Néu ban nghi ban bi ky thi bat hop phap bai chil nha, ban phai lién
lac v6i duong gidy nong cua SO phu trach vé sy Cong bang trong Gia cu (Fair Housing Hotline) cua
Bo Gia cu va Phat trién D6 thi Hoa ky (US Department of Housing and Urban Dévlopment) s6
(800) 669-9777 hodc S¢ phu trach vé sy Cong bang trong Viéc 1am va Gia cu (Department of Fair
Employment and Housing) s6 (800) 233-3212. Ban ciing c6 thé lién lac v6i Dich vu Phap 1y dé c6
thém tu van.

Cau héi: Lam thé nao dé dap lai thong bao 30 hoiic 60 ngay duoc tong dat
mot cach hop 1€?

Tra 101: Néu ban nhan dugc thong bao hop 1é 30 hodc 60 ngay nhung mudn & lai hodc can thém
thoi gian dé don nha, ban can phai thuyét phuc chii nha thu hdi hodc huy bo thong bao. Néu ban
mudn tiép tuc sinh séng trong don vi cho thué, hay hoi chii nha ban can phai 1am nhimg gi dé bién
diéu d6 thanh kha thi.

Ban c6 thé thir tim ra 1y do tai sao cha nha ra thong bao. Néu ddy 1a mot viéc ma ban c6 thé
kiém soat duoc (thi du tién thué nha luon ludn cham tré), hay ndi vdi chi nha 1a ban sé khong tai
pham trong tuong lai. Néu ban dat duoc thoa thudn voi chii nha chip thuan cho ban tiép tuc thué,
nhd yéu cau cha nha hity bo thong bao bang vin ban va ban giit mot ban sao. Pong thoi nho dat
thoa thudn méi v6i chi nha bang vin ban. Thoa thuan nay co thé dinh kém theo hop dong thué da
duogc ky gilra ban va chu nha. Cé thda thuan trén van ban ddm bao sy minh bach trong quan h¢
twong lai gitta ban va chu nha.

Néu cha nha khong ung thuan cho ban tiép tuc &, ban s& phai don ra. Ban phai don sau 30
hodc 60 ngay, tuy theo loai thong bao nhén dugc. Hay dem theo tat ca d6 dac di va dé lai tai san cho
thué trong tinh trang sach s€ nhu khi méi thué. Néu c6 thé, cho chu nha biét 1a ban da donra, va
kiém soat lai nha v6i cha d¢é dam bao khong ¢ van de gi. Dleu nay sé& gitip ban 1y lai tién dit coc.
Xin héi vin phong ching tdi dé cé thém thong tin vé Tién dit coc.

Cau hoi: Diéu gi s€ xay ra néu toi khong don ra vao cuoi thoi diém cua
thong bao?

Tra 10i: Néu ban khong don ra vao cubi thoi diém cua thong bao (30 hoic 60 ngay), ban sé bi coi
nhu chiém cr nha thué bat hop phap, va chu nha c6 the kién dé truc xuat.



CHU THICH: Ngay ca khi ban khong don ra trong vong 30 hodc 60 ngay sau khi nhan
dugc thong bao (tiy theo loai thong bao), chi nha khéng thé dudi ban ra ngoai dudng, thay
khoa cira, hodc cho canh sat truc xuét ban trude khi kién ra toa. Cha nha phai kién ban ra toa
néu mudn truc xuat. Ban phai lién lac véi vin phong chiing t6i NGAY LAP TUC néu
ban nhin dwoc “Trat hiu toa va Khiéu nai vi CAm giir Bat hop phap (Summons and
Complaint for Unlawful Detainer)”.

Nén nhé ban chi dwgc hwéng thong bao 60 ngay néu ban va tit ca cw din khac
di sinh song trong don vi cho thué dwec mét nim hoic ldu hon. Néu ban va cac
cwr dian khac da chi song trong don vi it hon mét nim thi ban chi dwoc hwéng
thong bao 30 ngay ma thoi.

Ngay ca khi ban c6 bao chira vimg vang cho mét vu kién truc xuat hop 1 véi thong bao 30
hodc 60 ngay di chang nira, ban cling nén c6 gang tim nha méi va don ra trude thoi han. Neu ban
don trwdc thoi han thong bao, ban co thé khong bi kién truc xuét va khong bi bao céo X4u trong hd
so tin dung, trir khi ban con thiéu no tién thué va nhitng ton tht khac. Néu ban bi kién va thua, ban
S€ 1,<h() 6 thé tim duoc chi nha khac cho ban thué trong tuong lai khi hd so ¢6 thanh tich bi truc
xuat.,

Ngay ca khi ban tin twong rang chii nha da hanh dong bat hop phap khi dua ra théng bao 30
hogc 60 ngay, hodc ban co bao chira cho vu kién tryc xut, chii nha van co thé tién hanh kién truc
xuét. Vi thé can phai can nhéc 1oi hai viéc & lai va chong vu kién truc xuét. Hay lién lac van phong
chung t6i dé duoc gitip 1ay quyét dinh.

Chu nha phai kién ra toa dé c6 thé truc xuét ban. Vu kién dugc goi l1a “hanh dong caAm gitr

bat hop phap” va chi c6 thé bi kién vé toi nay néu ban khong don ra khoi don vi thué trude khi hét
han 30 hoac 60 ngay cua thong bao.

Cau hoi: Diéu gi sé xay ra néu chu nha kién dé truc xuat t6i?

Tra 10i: Néu thoi han 30 hodc 60 ngdy da hét va ban van con & trong nha, chii nha c6 1 & kién
ban ra toa dé truc xuat. Néu diéu nay xay ra, ban s€ nhan dugc nhiing gidy to phap 1y cé tén goi 1a
“Trat Toa (Summons)” va “Khiéu nai(Complaint)”.

Hay ghi nh6 ngay nhan dugc Trat Toa va Khiéu nai. Ban c6 nam ngay ké tur ngay nhén dé
tra 10i. Dé dém nam ngay: Bét dau tir ngay sau khi nhan gidy. Ban phai tinh ca tha Bay va Chu nhat
nhung dimg tinh ngdy nghi 18 cua tda. Néu ngay tht ndm roi vao thir Bay, Cha nhat hodc ngay 18,
ban s& c6 dén hét ngay lam viéc ké tiép cua toa dé nop “Ban Tra 10i” vé Trat Toa va Khiéu nai.

Thi du: Jane nhan duoc gidy Trat toa va Khiéu nai ngay thir Hai. Thtr Ba 1 ngay dau tién cta thoi han 5 ngay.
Ngay thtr 5 s€ 1a thir Bay. Jane c6 cho tdi ngay lam viéc ke tip, thir Hai dé nop giay to. Néu thir Hai 1a ngay le,
Jane s€ c6 dén thir Ba.




Trong nam ngay do, ban c6 thé tra 151 bang vin ban trat toa va khiéu nai ctia chii nha. Ban phai xtr
dung dung mau phap ly va np tai toa noi dam kién. Mau nay dugc goi 1a “Ban Tra 15i (Answer)”.
Néu ban c6 thu nhap thip va c6 ndp mau don riéng c6 tén la “Pon xin Mién An phi (Application
for Waiver of Court Fees and Costs)”, ban c6 thé s& khong phai tra an phi. Ban c6 thé 1ay mau Ban
Tra 16i va Pon xin Mién An phi tai van phong luc sy hodc tai van phong cuia chung toi.

CANH BAOQ!
Neéu ban nhéan dugc “Trat Toa va Khiéu nai Cam gitr Bat hop phap” (“mdt vu kién
truc xuat”), xin hay lién lac tire thi véi van phong ching toi!

KHONG dwoc chd dén ngay thir nim méi goi!! Néu ban cho dén do, chung
t6i c6 thé khong gitp duge ban nita.

Néu ban c6 loi tirc thap va hoi du diéu kién dugc hudng dich vu cia ching toi,

chung t6i c6 thé tu van phap 1y mién phi dé giup ban ndp ban tra 10i theo doi hoi.

Khi dién Ban Tra 101, ban hay viét xuéng bét ctr bao chita nao cho viée truc xut. Sau khi
nop Ban Tra 101, ban s€ nhan dugc mdt “Ban ghi nhd dé Pinh ngay Xét xir (Memorandum to Set
Case)” va thong bao vé ngay ra toa bang thur. Théng thuong, toa xir trong vong 20 ngay ké tir
khi cht nha ndp “Bén ghi nhé dé Pinh ngay Xét xir”. Ban phai duoc thong bao bdi luc su it nhat
1a muoi (10) ngay trude phién toa. Dén ngay ra toa, hay di som dé c6 thoi gian tim chd dau xe,
qua tram kiém tra an ninh, va tim t6i phong xt 4n. Néu ban dén mudn va quan toa da goi dén
vu kién cua ban, ban s€ bi thua kién.

Cau hoi: Diéu gi s€ xay ra néu toi lam ngo trat toa va khiéu nai va khong
lam gi ca?

Tra 1oi: Sau thoi han ndm ngay, néu ban khong nop Ban Tra 16i dé chdng lai viée truc xuat, cha
nha cé thé yéu cau luc su cap cho mot “phan quyét vang mat”. Néu diéu nay xay ra, ban s€ khong
duogc ra trude quan toa. Pi€u nay c6 nghia la chu nha ty dong thang kién va dugc lay lai tai san.

Doi khi toa s& cho phép “mé lai” ho so sau khi da tién hanh ¢ ‘phan quyet vang mat” néu ban
c6 ly do chinh dang khong nop duoc Ban Tra 1oi dung ky han, Néu diéu nay xay ra cho ban, hiy
lién lac van phong chung t6i dé nhan mot Tap vé Truc xuat Ving mit (Default Eviction Packet).

CHU THICH: Ban khéong dwoc gia sit ring toa sé cho phép “mé lai” hd so. Trong
nhiéu truong hop, yeu cau cua nguoi thué nha da bi tu choéi. Do do, ban phai c6 gang nop Ban Tra
101 trong han 5 ngay dé khong bi thua kién chi vi qué thoi han phap 1y.

Cau héi: Diéu gi sé xay ra sau khi thua kién?

Tra 101: Néu chii nha thing kién hodc dwoc phan quyét ving mat, chi nha s& c6 gidy goi 1a “Trat
S& hitu (Writ of Possession)”. Chii nha dem trat lai Van phong Canh sat truong dé ngudi nay sau do
s¢€ giao lai cho ban (hodc dan Ién ctra nha) mdt “Thong bao Di doi (Notice to Vacate)”. Thong bao
di doi s& cho ban it nhit nim ngay trudc khi canh sat quay tré lai dé truc xuat. Thong bao di doi s&
cho ban biét chinh x4c ngay va gid ban phai ra khoi can nha hodc can ho. Ngay ca khi ban chwa

6



hoan toan don xong, canh sat trwéng c6 thé ngin can khong cho ban vao lai trong nha sau
thoi diém ciia thong bao. Ban phai don tit ca dd dac ctia ban ra khoi nha trude khi canh sat dén
truc xudt ban. Néu khong thé thuc hién duoc diéu nay, it nhit hiy dem theo cac gidy td quan trong,
thudc men, nhitng do quy gia va quan 4o. Néu ban dé lai do dac, ban c6 thé doi lai trong vong 15
ngay ké tir ngay bi truc xuat, nhung ban s€ phai tra chi phi kho va chi phi 1y ra. Tuy nhién chi
nha khéng thé doi hoi ban phai tra tién thué con thiéu, chi phi luat su hodc chi phi toa an dé moi co
thé léy lai d0 dac cta ban.

Céu héi: Tién trinh truc xuit mit bao nhiéu thoi gian?

Tra 10i: Néu ban khong nop Ban Tra 101, canh sat truong co thé truc xudt ban som nhat 1a 11
ngay sau khi nhan dugc Trat Toa va Khiéu nai. Néu ban ndp Ban Tra 101 cho vu kién, tién trinh s&
kéo dai 1au hon. Pumg trong cho rang toan bd tién trinh s& kéo dai hon mot thang — no c6 thé chi
mét chua day mot thang. Trai véi su tin tudng théng thuong ctia nhiéu ngudi, ban cd thé bi truc
Xudt ngay ca khi dang mang thai, c6 con nho, dang trong tinh trang kho khan bét ngd vé tai chanh
(nhu mat viéc chiang han), khong bao gid cham tra tién thué trong quéa khtr hoic khong c6 chd nao
dé don dén.

Pé c6 thém thong tin v& tién trinh truc xuét, ban nén tim doc quyén “Quyén ctia Ngudi Thué
nha (Tenant’s Rights)” do Myron Moskovitz va Ralph Warner viét (Nha xuat ban Nolo Press) tai
thu vién cong hodc tiém ban sach.




