THONG BAO 3 NGAY

NHONG CAU HOI & TRA LOI
THUONG BDUQOC HOI

LUU Y: Néu ban thudc quy dinh ctia Phan 8, séng trong nha & dwoc
chinh phu tro’ cap, hoac thué mét khéng gian trong khu nha di déng,
ban c6 thé cé quyén ngoai nhirng quyén dworc liét ké trong To roi nay.
Néu ban séng trong mét trong s nhirng loai nha nay, hay goi cho van
phong cua chuiing t6i dé dwoc tw van phap ly.
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TO RO NAY CHi CUNG CAP CAC THONG TIN PHAP LY CHUNG. DAY KHONG PHAI
LA TU VAN CHO VAN BE PHAP LY CY THE CUA BAN. NEU BAN CAN TU’ VAN
PHAP LY, HAY THAM KHAO MOT LUAT SU’ NEU CO DIEU KIEN.

TOI CO THE BI DUOI RA KHOI NHA VO'I MOT THONG BAO
3 NGAY KHONG ?

C6 nhiéu loai théng bao 3 ngay khac nhau. Hau hét cac théng bao 3 ngay c6 thé
dwoc stra lai ma ban khéng phai ra khdi nha hodc can hd clia minh. Théng thwéong nhéat |a
thdng bao 3 ngay dé tra tién thué nha hoac roi khdi nha. Cha nha c6 thé dwa ra céc loai
théng bao 3 ngay khac. Mét loai thong bao théng thwéong khac la théng béo néi rang
nguo’l thué nha da gay phién phtrc hoac co6 hanh vi khdng dugc phep trong thoi gian thué.
Tét ca nhirng thong bao nay can phai viét bang van ban.

THONG BAO 3 NGAY DE TRA TIEN THUE NHA HOAC ROl KHOI NHA

Néu ban cham tra tién thué nha hoac tra khdng day du, chi nha cé thé glri cho ban
mot thdng bao goi la “Théng bao 3 ngay dé Tra tién thué nha hoac R&i khéi nha”. Cha nha
khéng thé glri cho ban théng bao nay triv khi ban cham tra tién thué nha. Théng bao nay
can phai viét bang van ban.

THONG BAO 3 NGAY BE TRA TIEN HOAC ROI KHOI NHA PHAI CO NOI DUNG Gi?
Thong bao phai ghi ro:
1. Khéng nhiéu hon khoan tlen thué nha chinh xac ma ban no (n6i chung, thdng bao
nay co thé KHONG bao gébm phi cham trd hodc cac phi khac, mac du mét sb tdoa an

cho phép bao gébm phi cham tra vao trong théng bao);

2. Rang ban c6 quyén lia chon hodc tra tién thué nha hoac rdi khdi nha (“Bd” 1a thuat
nglr phap luat cho viéc r&i khdi nha);

3. Dia chi chinh xac ctia ban;
4. Tén, dia chi va sé dién thoai clia ngwdi ma ban phai tra tién thué nha; va
5. Néu ban dwoc phép tra tién thué nha truc tiép, phai ghi ré ngay va gio thong

thwdng ma nguoi nhén‘ tién thué nha cé thé nhan tién. Lwu y: Néu co mcf)’g cach nao
khac ma ban phai tra tién thué nha, chi nha sé phai giai thich cho ban biét.

TOI CO NHI’NG LUA CHON NAO KHI NHAN BU'Q'C THONG BAO 3 NGAY DE TRA
TIEN HOAC RO1 KHOI NHA?

Dé biét khi nao thi dén ngay thir ba, hay bat dau tinh tir ngay sau khi ban nhan
dwoc thong bao. Néu ngay thir ba roi vao Tht bay, Chu nhat hodc ngay lé, thi ban sé tinh
sang ngay lam viéc tiép theo dé tra tien thué nha hoac roi khéi nha.
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Mot sw Iwa chon Ia ban c6 thé roi khdi nha trong vong ba ngay do. Néu ban r&i khoi
nha vao thdi gian nay, vé mét ky thuat, chi nha sé khong thé dé don kién lén tda dudi ban
ra khéi nha. Tuy nhién, mét vai chii nha van cb lam nhw vay. Néu diéu nay xay ra, ban
hdy goi ngay cho van phong ching téi. Cling twong tw nhw vay, tham chi khi ban roi
khoi nha trong vong ba ngay, chi nha cé thé sau do sé kién ban vi tién thué nha chua tra.
Nhwng hau hét chi nha déu khéng quan tam dén viéc do.

M6t Iwa chon khac la tra tién thué nha. Néu ban quyét dinh tra tién, ban phai tra
toan bd s6 tién ma thdong bao yéu cau phai tra trwéc khi két thic ba ngay. Ban nhé
l4y bién lai. Néu ban khong thé tra toan bo sb tién thi tot hon Ia ban khéng nén tra béat ctr
khoan tién nao-trir khi ban théng nhat dwoc véi chi nha vé ké hoach thanh toan. Néu ban
thdng nhat dwoc véi chd nha, hay viét théa thuan bang van ban va gitr mot ban clia théa
thuan viét do.

Néu ban cé thé trd day du sé tién dwoc yéu cau trong vong ba ngay, chi nha phai
chép nhan sb tién ma ban trd. Néu ban nghi rang chdi nha cé thé tir chéi tién tra cia ban,
hay di cuing mot ngudi ban dé 1am chirng trong trwérng hop chii nha t& chdi nhan tién cla
ban. Sau ba ngay, chi nha sé& khéng phai nhan tién cia ban. Néu ban quyét dinh cb tra
tién cho chl nha ngay ca khi thoi han ba ngay da két thac, ban nén 1y mét bién lai va yéu
cau chii nha déng y bang van ban sé khong dudi ban ra khdi nha. Néu chi nha tir chi
diéu do, chl nha cé thé van cb dudi ban ra khai nha.

DIEU Gi SE XAY RA NEU BAN KHONG TRA TIEN THUE NHA HOAC KHONG RO KHOI
NHA TRONG VONG 3 NGAY?

Sau khi hét han ba ngay, chi nha khéng thé don gian day ban ra ngoai dwéng,
thay khoa clra hodc nh& canh sat hodc quan trwdng dudi ban ra khéi nha ma khong toi
tda an trude tién. Théng bao 3 ngay chi la bwédc dau tién ctia qua trinh truc xuat. Cha nha
phai t&i toa an va cé 1énh clia thAm phan doi tién thué nha va ddi lai nha hodc can ho. O
phan sau cla t& roi nay, ban sé thdy mot doan giai thich ngan vé qua trinh truc xuét.

THONG BAO 3 NGAY DE THUC HIEN HOP DPONG HOAC ROI KHOI NHA

Déi khi loai théng bao nay dwoc goi la “Théng bao 3 ngay dé Thuc hién hodc Roi
khoi nha”. Chu nha sé dwa cho ban thdng bao nay néu 6ng ta/ba ta tin rang ban da lam
diéu gi dé hoac khong lam diéu gi d6 dan dén viéc vi pham hop dong thué nha. Mot vai vi
du 1a néu ban khéng thu gom rac & xung quanh khu ban &, hoac néu ban nubi vat nudi
khéng dwoc phép, hodc néu ban dé xe tai tai khu dd xe. Théng bao nay phai viét thanh
van ban.

Sau khi nhan dwoc théng bao nay, ban cé ba ngay dé khac phuc van dé hodc roi
khdi nha. D& tinh khi nao 1a ngay cudi cing dé& khac phuc van dé hodc réi khdi nha, ban
hay bat dau tinh tlr ngay sau khi ban nhan dwoc thong bao. Néu ngay thir ba roi vao Thi
bay, Chl nhat hodc ngay |é, thi ban sé tinh sang ngay lam viéc tiép theo dé& khac phuc van
dé&. Néu ban khéng khéc phuc van dé va néu ban khoéng réi khdi nha trwdc ngay the ba,
chd nha ctia ban c6 thé bat dau qua trinh tai toa an dé truc xuat ban. Tuy nhién, sau khi
két thic ba ngay, chl nha ciing khéng thé don gidn day ban ra ngoai dwéng, thay khoa
ctra, hodc nh& canh sat hodc quan trudng truc xuat ban ma khéng téi tda an trwde tién.
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Chu nha phai dé do’n’kién‘lén tda an va co lénh cla thdm phén doi lai tién thué nhé,vé dﬁ)i
lai nha hoac cénrhé. O phan sau cua to roi nay, ban sé thay mét doan giai thich ngan vée
qua trinh truc xuat.

Néu ban cdm thay rang ban bi cao budc sai trai vé viéc vi pham hop dong thué nha,
ban phai viét thw gtvi cho chd nha cta ban giéi thich y kién ctia ban vé van dé nay. Ban
nhé ghi ngay va ky vao thw va glri cho chli nha cang sém cang tét. Ban hay sao mét ban
dé Iwu lai.

Néu ban da vi pham hop ddng thué nha hoéc théa thuan vé s tién thué nha nhung
bay gi®» ban ddng y tuan thl, ban can phai viét mét 1a thw gvi t&i ch nha. Ban hay noi voi
éng ta hodc ba ta rang ban da thyc hién nhirng gi thédng bao yéu cau va rang tir nay tré di
ban s& tuan thi hop déng thué nha. Ban hay ky va ghi ngay thang vao la thw va gui toi
chl nha cang s&m cang tét. Ban nhé gilr lai mét ban sao.

THONG BAO 3 NGAY DE ROI KHOI NHA

Loai thong b&o nay yéu cau ban r&i khdi nha vi ban da lam diéu gi dé ma chd nha
tin rang khong thé stra chira. Day la théng bao nghiém trong nhat ma chi nha cla ban cé
thé dwa ra cho ban. Vi du, ban cé thé nhan dwoc loai théng bao nay néu ban lam nhirng
diéu trai phap luat (vi du nhw st dung hodc buén ban ma tly) trong nha ctia ban. Théng
bao nay khéng cho ban co hdi dé stra chira nhirng gi da lam. Thong bao nay c6 nghia la
chd nha cla ban chi mudn ban r&i khdi nha. Théng bao nay phai viét bang van ban.

Néu ban cdm thay ban bj cao budc sai trai vé viéc lam diéu gi d6 ma ban khéng
lam, ban phai viét thw ngay 1ap tlrc cho chii nha va néi rang ban khéng lam diéu ma ban bj
céo budc 1a da lam. Ban phai dé ngay thang va ky vao thw va gvi cho chii nha cang sém
cang tét. Ban cling phai lam mét ban sao I& thw d6 va luu lai.

Néu ban khéng réi khéi nha trwdc ngay thr ba, chi nha cta ban cé thé bat diu qua
trinh tai tda an dé truc xuat ban. Tuy nhién, sau khi hét ba ngay, chi nha khéng thé don
gidn day ban ra ngoai duwéng, thay khéa clra, hodc nh& canh sat hodc quan trwdng truc
xuét ban ma khong t&i tda an trwde tién. Chi nha phai dé don I&n tda an va cé Iénh cla
tda an doi lai nha hodc can hd. O’ phan sau cla to roi nay, ban sé thay mot doan giai thich
ngan vé qua trinh truc xuét.

GUI THONG BAO 3 NGAY

Luat phap quy dinh rang ban phai dwoc givi Thédng bao 3 ngay bang van ban. Cac
tda an khéng phai lic nao ciing doi hdi chinh xac vé viéc cht nha glri Théng bao 3 ngay
cho ban nhw thé nao. Tuy nhién, luat phap quy dinh rang chi nha phai glri théng bao tdi
ban theo mét trong ba cach sau day:

1. Gwi Trwe tiép — bang cach dwa cho ban moét ban.

2. Gwi Thay thé — Néy ban khdng c6 & nha hoéc tai noi 1am viéc thwdng xuyén, mot
ban théng bao cé thé dwoc glri t&i moét trong hai noi dé néu tai dé cé ngudi nhan
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du trwdng thanh dé hiéu dwoc tm quan trong ctia Théng bao 3 ngay. M6t ban
théng bao cling phai dwoc giri qua dwong bwu dién téi ban. Ban hay gilr lai cac
phong bi ma trong d6 c6 cac thong bao dugc glri t¢i ban qua dwdng bwu dién.

3. “Yét va Gri qua dwdrng bwu dién” — néu chd nha khéng thé thwc hién theo mot
trong hai cach nai trén, moét ban Théng bao 3 ngay cé thé dwoc dan 1én nha cla
ban tai noi ma ban cé thé tim thay. Mét ban théng bao cling phai dwoc glvi t¢i ban
qua dwdng bwu dién.

DIEU Gi XAY RA NEU CHU NHA CUA TOI DA TOI RA TOA
DE BUOI TOI RA KHOI NHA?

Néu chi nha dwa ban ra tda dé truc xuét ban, ban sé& nhan dwoc cac gidy to phap
ly goi 1a “Giay triéu tép” va “bon kién”. Ban hay ghi lai ngay ban nhan dwoc cac gidy to do.
Ban cé nam ngay ké tor ngay ban nhan dwoc Glay triéu tap va DPon kién dé tra 1oi toa. bé
tinh ndm ngay: hay bat dau tinh tr ngay sau ngay ban nhan dwoc cac gidy to. Ban phai
tinh ca Thir bay va Cha nhat, nhwng khéng tinh ngay nghi clia tda. Néu ngay thir nam roi
vao mét trong cac ngay Thr bay, Chu nhét hodc ngay nghi, ban sé c6 thoi gian dén cubi

ngay lam viéc tiép theo clia tda an dé “tra 161" cac gidy to nay.

Vi du: Jane nhan dwoc Gidy triéu tap va DPon kién vao Thr hai. Thr ba 14 ngay dau tién cta
thoi han 5 ngay. Ngay thtr nam sé phal la Ther bay. Jane c6 thoi gian dén ngay lam viéc tiép
theo, The hai, dé nép cac gidy t& cia minh. Néu Thi hai la ngay nghi 1&, Jane c6 thoi gian
dén ngay Th ba.

Néu ban muon phan doi viéc truc xuat, ban can phai goi ngay cho
van phong cua chung t6i. PUNG de¢i den ngay thir nam méi goil! Neu
ban doi dén tan luc doé, chung t6i cé thé sé khéng the giup ban.

Trong vong ndm ngay dé, ban cé thé ndp mét ban tra |&i viét dbi voi gidy triéu tap
va don kién clia chd nha. Ban phai str dung ding mau phap ly va ndp no tai toa noi dé
don kién. Mau nay dwoc goi 1a “Tra 16i”. Néu ban c6 thu nhap thap va nép mot mau riéng
goi 1a “Xin mi&n Chi phi va Lé phi Téa an”, ban c6 thé khéng can phai tra cac khoan phi
nop gidy to 1én toa an. Ban c6 thé lay ca hai mau Tra 16 va Mién phi Toa an hoéc tai véan
phong thw ky tda an hoac tai van phong clia ching toi.

Khi ban diéu vao mau Tra 1&i, ban ghi lai tt ca nhirng 1&i bién hd phap Iy cho viéc
truc xuéat. Sau khi ndp ban Tra 1&i, ban sé& nhan dwoc mét “Ban ghi nhé Lap hd so Phién
tda” va mot théng bao vé phién tda qua dwdng bwu dién. N6i chung, phién toa sé bat dau
dwoc mé trong vong 20 ngay ké tir ngay chi nha ndp “Ban ghi nhé Lap hoé so Phién toa”.
Ban phai nhan dwoc théng bao tir thw ky tda an vé thoi gian dién ra phién toa it nhat ndm
ngay trudc khi dién ra phién tda. Khi ngay dién ra phién tda dén gan, ban hay thu xép t&i
tda an soém dé cé thé tim ché d6 xe, qua kiém tra an ninh va tim phong xét x&r. Néu ban
dén mudn va quan toa da goi ban Ién trinh bay ly 1é ctia minh, ban cé thé bj thua
kién.
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PIEU Gi SE XAY RA NEU BAN BO QUA GIAY TRIEU TAP VA DON KIEN
VA KHONG LAM Gi CA?

Sau th&i han ndm ngay, néu ban khéng ndp ban Tra |&i d& phan dbi viéc truc xuét,
chii nha c6 thé yéu cau thw ky tdoa an “xtr vdng méat”. Néu diéu nay xay ra, ban s& KHONG
xuét hién trwéc quan tda. Diéu nay cé nghia la chi nha sé ty dong thang kién va |4y lai
nha cuta ban.

Doi khi, tda sé cho ban “mé& lai” vu kién sau khildé “g(ét X0 véng mat” néu ban c6 ly
do chinh dang dé& khéng ndp ban Tra 101 dung han. Néu dieu nay xay ra voi ban, hay lién
lac v&i van phong clia chung t6i dé nhan dwgc hwdng dan vé Phan Truc xuat Vang mat.

LUU Y: Ban khéng dwoc cho rang tda an sé cho phép ban “mé lai” vu kién.
Trong nhiéu trwo’ng hop, yéu cau cla nguwdi thué nha bij tlr chdi. Vi vay, ban phai cb gang
ndp ban Tra |&i clia minh trong vong 5 ngay dé khéng thua kién do khéng ndp cac gidy to
phap ly dung han.

PIEU Gi XAY RA SAU KHI BAN THUA KIEN HOAC SAU KHI CO PHAN QUYET
CHONG LAI BAN?

Néu chi nha théng kién hodc duwgc xét x&¢ vang mat ban, chii nha sé nhan dwoc
mot mau goi la “Lénh chiém hiru”. Chi nha s& mang I&nh nay téi S& Canh sat va ngudi
cua S& Canh sat sau dé sé giri cho ban (hodc dan Ién clra nha ban) mét “Thong bao R
khdi nha”. Théng bao roi khdi nha sé cho ban théi gian it nhat ndm ngay trwde khi nhan
vién canh sat quay lai truc xuat ban. Thong bao r&i khoi nha sé cho ban biét chinh xac
ngay va gi& ban phai roi khoi nha hoac can hé. Ngay ca khi ban khéng hoan toan bi
dudi khéi nha, canh sat ciing c6 thé khdng cho ban vao lai cin nha sau ngay va gio
néi trong théng bao. Ban phai mang hanh ly ctia minh ra ngoai trwdc khi cdnh sat dén
truc xuét ban. Néu diéu nay khong thé thic hién dwoc, it nhat ban cling phai mang ra
ngoai nhirng glay t& quan trong, thuéc men, quan 4o va nhirng vat dung co gla tri cda
minh. Néu ban dé lai hanh ly cia minh trong nha, ban cé thé van cé quyen s& hiru ching
trong vong 15 ngay ké tir ngay truc xuét nhwng ban sé phai tra phi cat gitr va chuyén ra
ngoai. Tuy nhién, chi nha khéng thé yéu cau ban tra lai tién thué nha, phi luat sw hodc
phi tda an dé lay lai cac hanh ly cta ban.

QUA TRINH TRUC XUAT MAT BAO LAU?

Néu ban khéng ndp ban Tra |&i, cAnh sat trudng sé co thé tdi truc xuat ban ngay 11
ngay sau khi ban nhan duoc Giéy triéu tap va Don kién. Néu ban nép ban Tra I&i téi vu
kién, qua trinh nay sé dién ra lau hon. Ban dirng tréng doi toan bd qua trinh dién ra nhiéu
hon mot thang-né co thé dién ra it hon mot thang. Trai v&i quan niém théng thwong, ban
cé thé bi truc xuét ngay ca khi ban dang mang thai, cd con nhé hoac gap kho khan tai
chinh khach quan (nhw mét viéc 1am), hodc ngay ca khi ban chwa bao gi&> cham thanh
toan tién thué nha truéc d6 hoac ban khdng c6 noi nao khac dé di ca.

Dé biét thém théng tin vé qua trinh truc xuat, ban phai tim doc cudn Quyén cua

Nguwoi thué nha cua tac gia Myron Moskovitz va Ralph Warner (Nolo Press) tai thw vién
cbng cbng tai dia phwong hoac tai mét ctra hang sach.
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